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錢昆疫下打油詩

孤鳥啾啾叫

新竹枝上三隻鳥，
孤單鳥兒啾啾叫。
世間何嘗不如此，
有伴相依不焦躁。

簡介《孫子兵法》菲文版：
Sining ng Pakikidigma ni Sun Tzu

施文志

《孫子兵法》，《孫子》，又稱作《武

經》、《兵經》、《孫武兵法》、《吳孫子

兵法》，是中國古代的兵書，作者為春秋末

期的齊國人孫武。

孫武，前544年——前470年或前496年，

媯姓，孫氏，名武，字長卿，春秋時期齊國

人，陳胡公的直系後代，著名軍事家、政治

家，兵家代表人物。兵書《孫子兵法》的作

者，後人尊稱為孫子、兵聖、東方兵聖，山

東、蘇州等地尚有祀奉孫武的廟宇兵聖廟。

其族人為樂安孫氏始祖，次子孫明為富春孫

氏始祖。

《孫子兵法》成書於專諸刺吳王僚之後

至闔閭三年孫武見吳王之間，也即前515至前

512年，全書為十三篇，是孫武初次見面贈

送給吳王的見面禮。事見司馬遷《史記》：

「孫子武者，齊人也，以兵法見吳王闔閭。

闔閭曰：子之十三篇吾盡觀之矣」

《孫子兵法》是世界上最早的兵書之

一，被奉為中國兵家經典。後世的兵書大多

受到它的影響，對中國的軍事學發展影響非

常深遠。它也被翻譯成多種語言，是在世界

軍事史上具有重要地位的著作。全書共分

十三篇，主要論述了軍事學的主要問題，對

當時和現在的戰爭經驗進行了總結，提出了

一些著名的革命性軍事問題，並且揭示了一

些具有普遍意義的軍事規律。

洪曉明（Fernando Ang Sr.）的中菲英

文版：《孫子兵法Sining ng Pakikidigma ni 

Uun Tzu》的中菲英文版。最近由菲律賓華

裔青年聯合會、華裔文化傳統基金會出版發

行。Cover Photo：Hau Chiok施榮宣。Cover 

Design：Jean Paolo Ty。Book Design：Liza A. 

Lo。《孫子兵法Sining ng Pakikidigma niUun 

Tzu》的總編輯洪玉華女士在《有史以來首

本菲語版本面世《孫子兵法》中菲英三語版

正式出版》文中說：把這本書稱為「愛的勞

動」吧——這是一本耗時數十年的「愛的勞

動成果」。

第一本中英菲三語翻譯的《孫子兵法》

始於1958年。當時，14歲的洪曉明（Fernando 

A n g ） 在 家 裡 偶 然 發 現 了 幾 本 《 生 活 》

（Life）雜誌，上面有朝鮮戰爭的故事，描述

了美國軍隊在對抗中國共產黨軍隊時遭受的

挫折。

多年後，他對軍事戰爭的興趣有增無

減，他發現他的表弟蔡文彬也有同樣的熱

情。1982年，他們一起寫了一篇英文翻譯，

在馬尼拉的中文報紙《聯合日報》上連載。

 一本出書的建議隨之而來，但不幸的

是，初稿被一位朋友借走並帶到德國後「消

失」了，再也沒有出現過。

將近四十年後，已經退休的洪曉明決定

憑記憶親手重寫這本書。在侄子蔡友銘的建

議下，他將《孫子兵法》重新改編成中英菲

三語版本，以便能夠接觸到更廣泛的受眾。

菲律濱語的加入是這個三語翻譯的獨特

之處，因為它是第一本已知的《孫子兵法》

菲律濱語版本。由於孫子所教導的原則是永

恆的，可以應用於戰爭之外的各個領域，因

此將其傳播到盡可能大的群體變得更加迫

切。

雖然中文翻譯來自原始的古典版本，但

經過數月的審校，以協調不同的解釋和細微

差別，以產生最好的英語和菲律濱語翻譯。

不管它是一個詞，一句短語，一個句子，都

付出了同樣的艱苦的努力。遇到不確定的地

方時，他們諮詢了語言專家，並研讀了多本

參考書，譬如不同中文版本。

例如，選擇使用「治理」一詞而不是

「政治」（後者是許多英語版本的首選）來

反映一個國家事務的管理。或者選擇菲律濱

語「kubli」和「tago」而不是「sikreto」來表

示隱藏或隱蔽，而不是「secret」，許多英文

版本都使用「secret」來翻譯中文原文。最大

的區別是，隱藏並不等同於保守秘密。

僅菲律濱語的標題就經過了幾天的反

覆討論，最終決定以英文標題而不是中文

直譯作為參考點，使用「Sining」而不是

「Arte」。

書中每一章的標題（總共有13章，就像

孫子的原版專著一樣）都包含一個標題，簡

潔地抓住了特定部分的精髓。

這本書是由來自不同時區和跨代（年齡

範圍從24歲到76歲）的十幾個人共同努力完

成的。編輯工作進行了多輪，一些辯論一直

持續到深夜。

封面圖採用了華社著名畫家施榮宣的長

城原畫改編的。長城最初是為了防禦而修建

的。選擇這幅畫是為了強調戰爭不應該是一

種選擇。首先應該採取外交手段。

這本書的附錄包含了本地和國際軍事領

域的事件，洪曉明用來說明孫子的原則和策

略的應用。作者對軍事戰爭的熱愛無疑是顯

而易見的。

讀者可以從中找到適用於生活中各種

情況的至理名言。「選擇你的戰鬥」、「做

好準備」、「瞭解你的環境和你的敵人」、

「為你的敵人留一條活路」等警誡可以用來

幫助管理軍事領域以外的危機。這就是《孫

子兵法》成為我們這個時代最受歡迎、最經

久不衰的經典文學作品之一的原因。

書出版後，所有參與的人都鬆了一口

氣，滿心歡喜。儘管經歷了60多年的孕育

期，一個想法的種子最終還是結出了果實。

《孫子兵法Sining ng Pakikidigma ni 

Sun Tzu》：【目錄】：Teresi ta Ang See

（Main Editor）：Foreword。Fernando Ang Sr. 
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「負首付」房，靠譜嗎？ 
近日，南寧、深圳等地有房產中介聲稱

可以做到「零首付」和「負首付」，引發了

廣泛關注。

所謂「負首付」，即購房人只需在貸款

協議上簽字，便可獲得房屋所有權，同時還

能拿到一筆不菲的費用。無論這些額外資金

被用於裝修還是其他用途，都不影響購房者

成為房產的合法持有者。

這種「新型」房產交易模式備受爭議，

有人認為這是一種騙局，即便樓市進入下行

週期，買房一分錢不用出還是太過離譜，其

背後隱含的風險，可能會使購房者面臨巨大

的財務風險，應當謹慎對待。而另一些人則

將其視為難得的「上岸」機會，打聽哪裡有

購買「負首付」房的途徑。

北京市金訴律師事務所主任王玉臣告

訴，「負首付」「零首付」涉嫌違法違規，

因此，其風險不僅在於購房人在購房過程中

可能實施違法行為，而且很可能在看似減少

購房支出的表象下，實則會增加購房投入，

甚至錢房皆空。

5月26日，深圳市房地產中介協會發佈

《關於禁止參與/協助「買房負首付」、「零

首付」等違規違法行為的鄭重提示》。

《提示》指出，「買房負首付」已違

反國家相關金融信貸政策，各房地產中介機

構、從業人員應嚴格遵守國家「房住不炒」

的定位，禁止以任何形式參與/協助此類以

「負首付」或首付分期為噱頭的房源宣傳和

銷售代理行為。

什麼是負首付？
張超是兩個孩子的父親，因為無房，兩

年內他因為種種原因搬了三次家，在「負首

付」新聞出現後，他第一時間就聯繫了房產

中介，瞭解具體流程。

他告訴，以他現在的收入，也許還要

五六年才能存夠首付，但是他的孩子需要一

個穩定的成長環境，因此如果不用一下子掏

出一大筆錢，哪怕總價高點，他也可以接

受。「平攤到每個月，貸款其實沒有增加多

少。」

據張超介紹，和他有類似想法的朋友不

在少數，他們還組建了一個購房群，互通有

無。「但目前我們還沒有找到一套可以『負

首付』的合適房源。」

實際上，雖然一些社交平台上出現了房

產中介發佈的「負首付」廣告，但據瞭解，

大部分房產經紀人對此「諱莫如深」，所謂

的「負首付」房並非購房者想買就能輕鬆買

到。

南寧市一位房產中介門店負責人對表

示，市場上早就存在「負首付」房子。但他

坦言，不是熟客他們不接此類單子，「這個

不好放到檯面上講，肯定不符合一般買房流

程，一般都私下操作。」

那麼「負首付」到底如何實現？

舉例來說，100萬的房子真實首付為20

萬、貸款為80萬。而通過虛構交易金額130

萬，則變成了26萬的首付、104萬的貸款。據

此，購房者「騙取」的貸款額為104萬減去

80萬，為24萬。當購房者拿這24萬，還完20

萬的首付之後，手裡還余4萬，貸款金額高

於房屋實際交易金額，便可實現所謂「負首

付」。

易居研究院研究總監嚴躍進在接受採

訪時表示，此類事件本質上就是虛構購房合

同，進而做高購房價格，以騙取更多的貸款

來支付首付，「是典型的騙貸行為」。

不過，他也表示，此類問題進一步說明

當前房地產市場的新情況，即首付支付能力

比較弱。「恰是購房者首付方面的壓力，所

以類似『負首付』的噱頭很容易引起大家的

關注，也容易讓部分中介和金融機構鑽了漏

洞。」

「低首付」「零首付」
事實上，除了「負首付」，近期關於

「低首付」「零首付」等樓市促銷手段也備

受關注。

廣州一位資深地產人士李柳對表示，她

暫時沒在市場上聽到「負首付」情況，但她

坦言，今年前5月廣州市樓市成交表現欠佳，

除了市區的改善型樓盤和一些高端豪宅比較

熱銷之外，遠郊地區的成交率並不理想。

第三方數據顯示，今年1-5月，廣州商品

房網簽成交439.68萬平方米，同比減少38%，

成交金額累計1472.79億元，同比下跌27.9%。

其中，一手住宅成交面積為320.37萬平方米，

同比下降41.79%。

「一些樓盤甚至推出5%首付比例作為

營銷手段，在增城區、花都區以及從化區，

一些樓盤只需要七八萬元首付款就可以『上

車』。」李柳介紹道。

事實上，不只有「低首付」，前不久的

惠州還因為「零首付」上了熱搜。

由於降價幅度較大，東方·鉑悅府引發

投訴事件。目前，促銷活動被叫停，該樓盤

已被鎖盤，未售房源均處於「不可售（鎖

定）」狀態。

5月21日凌晨，惠陽區住房和城鄉建設局

發佈一則《關於整頓房地產市場、嚴厲查處

違規銷售行為的通知》，具體內容包括嚴禁

開發企業、中介機構在商品房交易環節出現

首付貸、返首付、零首付、中介機構營銷返

首付等行為。

此外，對中介機構（中介人員）發佈不

實等違法違規銷售信息的、協助房地產開發

企業違規銷售的，惠陽區住建局將註銷其房

地產經紀機構備案證書。

嚴躍進認為，由於目前樓市整體處於下

行階段，在銷售萎縮、庫存積壓以及愈發吃

緊的資金鏈壓力之下，自然催生出了各類營

銷噱頭，也是應對市場形勢的無奈之舉。

據克而瑞數據，2022年69家典型上市

房企，有34家房企淨利潤虧損，占比將近

一半，較2021年的10家淨虧損情況進一步擴

大，其中有13家規模上市房企的2022年淨利

潤虧損超百億元，另外連續兩年淨利潤虧損

的企業有9家。

律師：可能錢房兩空
早在2017年，住建部、央行、銀保監會

聯合印發《關於規範購房融資和加強反洗錢

工作的通知》，嚴禁房地產開發企業、房地

產中介機構違規提供購房首付融資、首付分

期和變相首付墊資。

但事實上，對於手上沒有足夠資金的人

而言，不論是「負首付」，還是「低首付」

「零首付」，無疑都是一個個很有誘惑力的

概念。但實際上，這背後存在著很多潛在的

法律風險。

2022年，福建省福州市公安局上渡派出

所破獲一起以「零首付」為噱頭的套路貸案

件。該案涉及房產4處、受害人8名，涉案金

額近70萬元。

2019年初，買房心切的方女士偶然看

見了某公司「零首付」購房的廣告。在「低

利息、無擔保、無抵押」等優厚條件的誘惑

下，方女士心動不已，立即提出了購房意

向。

但到了房貸還款日期，方女士發現，房

貸竟顯示無需歸還。前往銀行查證，她大吃

一驚：自己的房子已被轉賣。

實際上，該詐騙團伙以幫助墊付首付

款（即「零首付」購房）的名義誘騙客戶購

房，讓客戶簽下大量內容留白的借據、承諾

書、委託書、購房合同等文件。房子過戶

後，公司便以「行業規矩」為由，引導客戶

辦理賣房委託公證、裝修貸款和信用貸款手

續，並誘騙客戶將貸款套現交至公司進行統

一「還款」。待套現金額到手，該公司便利

用事先辦理的賣房委託公證等材料，將房產

轉賣給他人。

「前期簽訂的空白合同，往往會被犯罪

嫌疑人改為借款合同。再加上辦理過的賣房

公證，購房人的欠款成為事實，房屋被賣也

是必然的結果。」該案件辦案民警林忠強解

釋，「單從民事角度來說，不法分子事先通

過騙局取得的『證據』是有效的。」

如此一來，不法分子便可堂而皇之地將

受害人的房產進行變賣、過戶，而被蒙在鼓

裡的受害人不僅損失了房產，還要為此背負

一身外債。

據王玉臣介紹，在涉及「負首付」「低

首付」「零首付」實操層面，為了取得購房

人的信任以及通過銀行的貸款審批，一般開

發商會與購房人簽訂兩份合同，一份包含真

實價格的合同以及一份包含虛高價格的合

同。這其中，包含真實價格的合同用於給購

房人開具收據和發票，包含做高價格的虛假

合同以及其他材料用於提供給銀行申請貸

款。


